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VSeobecna éast’— definovanie pojmov

Regulativy ( po ich legislativnom schvaleni ) sluzia ako zavazny dokument pre
stanovenie podmienok vystavby v danej z6ne pri vydavani zavazného stanoviska
samospravnych a Statospravnych organov v procese uzemného a stavebného konania (Zakon
€. 50/1976 Zb.)

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby
na jednotlivych pozemkoch musi zarover reSpektovat vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej a
grafickej forme regulativov.

Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre uzemie obce.
Formulacia a stanovenie jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych
legislativnych noriem:

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov

e VyhlaSka €. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii,

o Vyhlaska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

e \Vyhlaska & 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e Zakon 49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu,

e STN 73 4301 — Budovy na byvanie, jun 1998.

Regulativy su stanovené pre kazdy regulacny blok samostatne. Regulaény blok (RB) je
vymedzeny ako kompaktna a vacsinou prirodzene ohranic¢ena plocha (zvy€ajne vznika zlu¢enim
vzajomne susediacich parciel ), ktora ma spolo¢né charakteristiky -previadajuce funkéné
vyuZzitie, rovnaku intenzitu priestorového vyuzitia, rovnaky spésob zastavby.

Regulativy uzemného rozvoja stanovuju pre kazdy regulacny blok predovsetkym:

. prevladajuce funkéné vyuzitie regulaéného bloku,
. priestorové usporiadanie stavieb v bloku, vratane intenzity zastavby a spdsobu
zastavby,

Regulativy su stanovené pre kazdy regulacny blok, resp. stavebny pozemok samostatne
a reguluju predovsetkym:
A. Zastavitelné plochy — v ramci nich stanovuju:
e funkéné vyuzitie stavebného pozemku,
e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,
B. Nezastavitelné plochy — definuju ich dominantné funkéné vyuZitie.

Regulativy okrem toho v grafickej €asti stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie
verejnych priestorov, predovsetkym verejnej zelene, chodnikov a cestnych komunikacii.

1. Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté pre vymedzené regulacné
jednotky — regulacné bloky, ktoré predstavuju suhrn pozemkov ur€enych na zastavanie, pricom
su stanovené pripustné, doplnkové a nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuZitie.

Druh a charakter stavieb, ktoré reprezentuju urbanistické funk&né vyuZitie, je odvodeny
z Clenenia stavieb podfa Zakona &. 50/ 1976 Zb. ( Stavebny zakon ) § 43, 43a - 43c,
nasledovne:
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Tabulka 1 — Funkéné vyuzitie a ¢lenenie stavieb:

Funkéné vyuzitie: | Druh stavby: |  Skratka
Byvanie:
Bytové budovy:
bytové domy, BBD
rodinné domy, BRD
ZmieSané Uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti BOV

Obc¢ianska vybavenost'’

Nebytové budovy a plochy:

Obcianska vybavenost - obchod, sluzby, CEN
administrativa, verejna sprava, Skolstvo, kultdra, cirkev

Ubytovacia zariadenia HOT
Rekreané chaty CHA
Rekrealny areal RA

Vinohradnicke domy VIN

Sport a telovychova SPO

Podnikatel'ské aktivity

| Plochy a budovy pre podnikanie a vyrobu:

| Podnikatelsky park | PPA

Doprava

| Plochy, zariadenia a budovy pre dopravu:

cestna doprava — parkoviska, ZDI

Zeleznitna doprava — Zelezni€na stanica, zastavka

Technicka infrastruktura

Plochy, zariadenia a budovy pre technicku infrastrukturu :

Vodné hospodarstvo, ZTI

Zasobovanie energiami

Poziarna ochrana

Zelen
Zelen parkova a cintoriny ZPC
Zelen zéhrad ZEZ
Vinohrady a ovocné sady VOS

Poznamka: Skratky za typom budovy st oznacenim v grafickej a textovej ¢asti navrhu rieSenia.

Monofunkény blok ( oznaceny horeuvedenou skratkou funkcie ) je definovany ako
subor budov a zariadeni, ktorych dominantné funkéné vyuZitie zabera viac ako 50 % z celkove;j
podlaznej plochy bloku a doplnkové, prip. pripustné funkcie zaberaju ostatnu podlaznu plochu

Polyfunkény blok (POLY) je definovany ako subor budov a zariadeni, v ktorych ani
jedna funkcia nie je prevazujuca, t.j. priestorovo nezabera viac ako 50 % z celkovej podlaznej
plochy objektu. V polyfunkénom bloku méze byt stanovena urcujuca funkcia. Od uréujuce;j
funkcie je odvodeny nazov polyfunkéného bloku.

2. Priestorové usporiadanie budov na stavebnom pozemku ( dalej len SP)

A. Vymera stavebného pozemku
¢ Minimalna vymera stavebného pozemku uréeného na vystavbu:
o rodinného domu ( BRD ) je 400 m?,
Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je mozné definovat ho ako stavebny
pozemok.
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B. Zastavanost stavebného pozemku

je definovana maximalnym podielom zastavanych pléch budovami vo vykrese Regulativov,
pre jednotlivé regulacné bloky samostatne. Podiel udava, kolko % plochy stavebného pozemku
mo&ze byt maximalne zastavané budovou.

C. Uréenie poc¢tu podlazi
¢ Maximalna konstrukéna vyska podlazia pre:
o rodinny dom (BRD) je 3 000 mm,
o bytovy dom (BBD) je 3 000 mm,
o budovy pre obc&iansku vybavenost (OV) je 3 500 mm,
o Celkova vyska budovy je dana maximalnym pocétom :
o hadzemnych podlaZi,
o podzemnych podlazi,
o ustupujucich ( podkrovnych) podlazi,
Konkrétny maximalny pocet podlazi stavby je stanoveny pre kazdy regulaény blok samostatne.
Podzemné podlaZie je podlaZie, ktorého uroven podlahy alebo jej ¢asti je niZSie ako 800 mm
pod najvyssSim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5.00 m po obvode stavby.
Ustupujuce podlaZie je posledné najvy3Sie poloZzené podlaZie v stavbe, ktorého zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho ( predposledného ) podlaZia.
Podkrovie je posledné najvysSie polozené nadzemné podlazie ohrani¢ené konstrukciou krovu,
pricom uZitkova plocha podkrovia s min. svetlou vy$kou 2100 mm nepresahuje 50 % zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.
Ostatné podlazia su nadzemné.

D. Odstupy stavieb
e Odstupy stavieb musia spifat poZiadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z.z. § 6.

E. Oplotenie stavieb
e Pozemok je mozné oplotit’ pevnym priehladnym plotom maximalnej vySky 1600
mm alebo Zivym plotom maximalnej vysky 1200 mm.
o Oplotenie nesmie zasahovat do rozhfadového pola priliehajucich pozemnych
komunikacii.

3. Moznosti realizacie zmien dokonéenej stavby na pozemku

Zmenami dokonCenej stavby su:
e nadstavby, ktorymi sa stavby zvysuju,
o pristavby, ktorymi sa stavby pbdorysne rozSiruju a ktoré su navzajom
prevadzkovo, spojené s doterajSou stavbou
o stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pddorysné aj vySkové
ohrani¢enie stavby ( napr. prestavby, vystavby, podstatné zmeny vnutorného
zariadenia, podstatné zmeny vzhladu stavby )
Pri realizacii akejkolvek zo zmien dokoncCenej stavby sa stavebnik riadi prisluSnymi regulativmi
podfa tejto dokumentacie v plnom rozsahu.

Zavazna Cast uzemného planu sa sklada z grafickej a textovej €asti, pri€om v rozhodovacom
procese musia byt vyuzivané obe Casti zarovern.
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Plochy uréené na asanaciu
Nie su navrhnuté plochy na asanaciu.

Regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét (pamiatkovej
ochrany)

Pri kazdej stavebnej intervencii na objektoch , ktoré su NKP, je potrebné dodrziavat
prislusné rozhodnutie organu pamiatkovej ochrany.

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky na rie§enom tuzemi eviduje v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutefnd narodnu pamiatku :

kostol, r.-k. sv. Imricha, z roku 1769, klasicisticky prestavany v roku 1800, pévodne
neskorobarokovy,
6 vinnych pivnic na parcele €islo 1308/1.

V katastri obce Chlaba su evidované Styri archeologické naleziska :

Pbdvodna stredoveka dedina Chlaba zaniknuta v 16. storoci, ktora bola archeologicky
skumana na terase rieky Dunaj.

Praveké opevnené sidlisko, ktoré sa nachadza v rovnakej polohe ako stredoveka
dedina.

Cez kataster obce prechadza aj tzv. speCeny alebo dlhy val, datovany do 4.-5.
storocia.

Z hl'adiska pamiatkovej ochrany dodrziavat nasledujtce regulativy:

V katastralnom uzemi obce reSpektovat a chranit kultirne pamiatky zapisané v
UZPF SR, ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej Strukture obce.
Respektovat a chranit’ solitéry s historickou a kulturnou hodnotou, nachadzajuce sa v
zastavanom Uuzemi, ako aj mimo zastavaného Uuzemia, ktoré patria medzi
pozoruhodnosti obce a dotvaraju kolorit obce.

ReSpektovat Uzemia s povodnou urbanistickou Struktirou na rieSenom Uzemi.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk je potrebné dodrziavat nasledujuce
podmienky :

Vo vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nalezisk je potrebné ku stavbe,
ktora si vyziada vykonanie zemnych prac aby stavebnik/investor vyZiadal odborné
stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov od
Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni tzemného konania.

V pripade nevyhnutnosti vykonat’ zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov o vyskume podfla
paragrafu 37 odsek 3 pamiatkového zakona, rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad v
Nitre.

Regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability

Na katastralnom uzemi obce Chlaba sa nachadzaju nasledujuce zaujmové uzemia ochrany
prirody, ktoré je potrebné chranit

e Maloplo$né chranené uzemia:
o narodna prirodna rezervacia Burdov situovana v juhozapadnej Casti
katastralneho uzemia,
o narodna prirodna rezervacia Leliansky les situovana v severnej Casti
katastralneho uzemia,
e Chranené uzemia eurdépskeho vyznamu:
o SKUEV 0393 — Dunaj,
o SKUEV 0184 - Burda,
o SKCHVU 0007 — Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy.
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Z hladiska tvorby krajiny je potrebné reSpektovat’ existujuce krajinno-ekologické prvky uzemia,
ktorymi su:

e pohorie Burda s vyskytom vzacnych druhov fléry a fauny, vratane druhov z najteplejSich,
postglacialnych obdobi jedine¢nych na uzemi SR,
¢ siet vyznamnych vodnych tokov Dunaij, Ipel, regulovanych kanalov a prirodnych jazierok
hlavne v juznej Casti rieSeného Uzemia, na ktoru je viazana hodnotna krajinna zelen.
Pre udrZiavanie ekologickej stability uzemia je potrebné:
o reSpektovat vSetky prvky a kategorie tvorby krajiny, ktoré su uvedené v kapitole
,Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske a ekologické Struktury®,
o reSpektovat uzemné systémy ekologickej stability, ktoré su graficky vyjadrené na
vykrese €. 5 - Ochrana prirody, uzemny systém ekologickej stability a sidelna zelen,
e akceptovat navrhnuty systém ekologickej stability (spracovany v trovni RUSES), siet
navrhnutych biocentier a biokoridorov:
o provincionalne biocentrum Burda — zapadna polovica rieSeného uzemia,
nadregionalny biokoridor Rieka Dunaj (Cenkov - Chlaba),
nadregionalny biokoridor Burda — Ipel'ska pahorkatina,
nadregionalny biokoridor (Chlaba — Salka - Malé Kosihy) navrh,

O
O
O
o regionalne biokoridory Ipel'skej pahorkatiny.

Regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

V katastralnom Uzemi obce Chlaba su evidované nebilancované loZiska andezitu v severnej a
zapadnej hornatej Casti a nebilancované loziska Strkopieskov viazané na terasy Dunaja. Pri
ochrane a vyuzivani nerastnych surovin postupovat, podla platnej legislativy v SR (zakona ¢&.
44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich
predpisov a podla zakona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) ) v zneni
neskorsich predpisov).

Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Ovzdusie

Prednostne zabezpecit produkciu tepelnej a elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov.
Vhodnou organizaciou eliminovat odakavané negativne ucinky tranzitnej dopravy po
dobudovani cestného mostu na Iplom.

Podzemné a povrchové vody

Zabezpecit odvadzanie a Cistenie odpadovych véd pochadzajucich z uzemia obce.
ZabezpeCit spomalenie odtoku zrazkovej vody z rieSeného Uzemia.

Zabezpecit potrebu uzitkovej vody prednostne zachytenim dazdovych vod.

Pbda

Vhodnymi opatreniami zabranit' vodnej a veternej erozii pody.

Respektovat osobitne chranenu polnohospodarsku pddu a zohladnovat opatrenia vyplyvajuce z
osobitnej sustavy obhospodarovania polnohospodarskej pédy v zmysle platnych legislativnych
predpisov o ochrane polnohospodarskej pody.

Rizikové faktory

Vhodnymi opatreniami zabezpe it znizenie radénového rizika pri realizacii novej vystavby.
ReSpektovanim ochrannych pasiem dopravnych zariadeni a vhodnou lokalizaciou novych
prvkov dopravne;j siete eliminovat hlukové zataZzenie uzemia.

Pri budovani novych zariadeni vyrobného charakteru v pripade potreby navrhnut protihlukové
opatrenia.
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Protipovodriova ochrana obce

1. Obmedzenia vystavby v inundaénom uzemi tokov a v blizkosti ich ochrannych
hradzi (Dunaj, Ipel’)

Z ustanovenia § 4 ods. 2 pism. j) zakona C. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami,
vykonanie preventivheho opatrenia na zniZzenie povodhového rizika vyplyva:

e nova vystavba medzi Dunajom a Zelezni¢nou tratou je podmienena minimalnou
vy$kou rastlého respektive upraveného terénu na kéte 109,0 m.n.m. Bpv. Urover
podlahy prvého nadzemného podlazia akejkolvek budovy v tomto uzemi musi byt
minimalne na urovni koty 109 m.n.m. Bpv a vystavba podzemnych podlazi sa
nepovoluje. Uroveri vozovky novych komunikacii a ostatnych spevnenych pléch
musi byt minimalne na urovni kéty 109 m.n.m. Bpv.

o pred zaCatim novej vystavby je potrebné vykonat také technické opatrenia, aby
nove objekty, vratane pristupovych komunikacii, boli umiestfiované minimalne na
kéte 109,0 m.n.m.

e navrhnut protipovodniové opatrenia v okoli Strkoviska napriklad vybudovat
protipovodiiovl ochrannu hradzu.

Pri priestorovom umiestneni rozvojovych zamerov CHN11 (navrhovany podnikatelsky
park) a navrhovanych verejnoprospesnych stavieb V1 (cestny obchvat obce) a V14 (COV) pri
spracovani dalSich stupfiov projektovej dokumentacie v zmysle ust. § 49 ods. 2 zakona ¢&.
364/2004 Z.z. o vodach je potrebné zohladnit 10,0 m ochranné pasmo od vzdu$nej paty
ochrannej hradze rieky Ipel.

2. Obmedzenia suvisiace so spravou vodnych tokov

Opravnenia pri sprave vodnych tokov podla § 49 zakona 364/2004 Z.z. Zakon o vodach
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon):

(1) Spravca vodného toku je opravneny:

a) pri vykone spravy vstupovat v nevyhnutnom rozsahu na cudzie nehnutelnosti, ak na
to nie je potrebné povolenie podla osobitnych predpisov, 59)

b) v zaujme starostlivosti o koryto odstrariovat alebo novo vysadzat stromy a kry na
pobreznych pozemkoch, 59a)

c) v rozsahu riadnej spravy vodného toku tazit z koryta rieCny material, pripadne tuto
tazbu umozrnovat tym, ktori na fiu ziskali povolenie na niektoré €innosti (§ 23),

d) v ramci suhrnného manipulaéného poriadku vodnych stavieb vydavat pokyny na
manipulaciu s vodnymi stavbami.

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky
do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

(3) Ak je to nevyhnutné, mbze organ Statnej vodnej spravy ur€it na uzivanie vacsiu Sirku
pobrezného pozemku, ako je uvedené v odseku 2.
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Regulaéné listy navrhovanych funkcii

BYTOVY DOM BBD

CHARAKTERISTIKA: bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajuca zo Styroch
a viacerych bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie. Maximalna
podlaznost zariadeni je 1PP / 2NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné
e trvalé byvanie
doplnkové
zariadenia obCianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov:
e administrativa — kancelarie rozneho ucelu,
e obchod — predajne s €istou a tichou prevadzkou ,
o Skolstvo a osveta — ludova Skola umenia, jazykova Skola
e zdravotnictvo — vydaj liekov,
e socialna starostlivost’ — strediska osobnej hygieny,
ostatné doplnkové funkcie:
e odstavné plochy a garaze pre potrebu uzivatefov domu, pricom bytovy dom musi
mat najmenej 1 garazove stojisko na 1 byt.
e parkovo upravena zelen,
malé Sportovorekreatné zariadenia,
¢ nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia BD

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e vyrobné sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy — odevov, obuvi a pod.,
e nevyrobné sluzby — zberne C(istiarni, foto, poziCovne priemyselného tovaru,
zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika a pod.,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy,
e vBD sa nesmu umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené
na vlastnom pozemku BD.
e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku BD,
je vynimoéne pripustné umiestnit’ ich mimo tohto pozemku.
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RODINNY DOM BRD

CHARAKTERISTIKA: Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia
a podkrovie 1/2/1.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné
e trvalé byvanie

doplnkoveé

sluzby, obchod, verejné stravovanie,

doCasné ubytovanie,

zelen zahrad,

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia RD,

RD ma mat najmenej 1 garazove stojisko alebo 1 vonkajsie stojisko na 1 byt,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e drobné a jednoduché stavby sluZiace na podnikanie a umelecku ¢innost,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie,
e VRD sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujuice ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
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ZMIESANE UZEMIE BOV

CHARAKTERISTIKA: Ide o plochy trvalého byvania a ob¢ianskej vybavenosti . Charakter budov
je podobny ako rodinny dom, t.j. ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.
Obcianska vybavenost je charakteru, ktory je zluCitelny s trvalym byvanim. Maximalna
podlaznost zariadeni je 1PP / 2NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné
e trvalé byvanie
e prechodné byvanie
zariadenia obcCianskej vybavenosti vhodné na integraciu s rodinnymi domami:
¢ sluzby, obchod, verejné stravovanie,
administrativa — kancelarie r6zneho ucelu,
obchod - predajne s Cistou a tichou prevadzkou ,
Skolstvo a osveta — [udova Skola umenia, jazykova Skola
zdravotnictvo — vydaj liekov, ambulancie primarnej starostlivosti
socialna starostlivost — strediska osobnej hygieny,

doplnkoveé
e zelen zahrad,
e nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia,
o objekt ma mat najmenej 1 garazové stojisko alebo 1 vonkajSie stojisko na 1 byt,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e drobné a jednoduché stavby sluziace na podnikanie a umelecku €innost,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie,
e Vv objektoch sa nesmu umiestiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
e objekty nesmu narusat’ esteticky charakter obce,
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CENTRALNE FUNKCIE CEN

CHARAKTERISTIKA: Uzemie regulaéného bloku slUZi na umiestfiovanie zariadeni
komercnej a nekomerénej obclianskej vybavenosti, ktoré su charakteristické pre centralne
funkcie obce. Maximalna podlaznost zariadeni je 1PP / 2NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE
PRIPUSTNE:
dominantné
e administrativhe budovy, budovy pre spravu a riadenie, posty
e obchodné prevadzky a zariadenia verejného stravovania, ubytovacie zariadenia, ,
e zariadenia kultury, muzea a zabavné podniky
e zariadenia socialne, zdravotné,
e zariadenia Skolstva,
e cirkevné zariadenia

doplnkoveé

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia,

pesie, cyklistické a cestné komunikacie

plochy statickej dopravy a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
zelen zahrad, parkovo upravena liniova a plosna zelen

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e drobné a jednoduché stavby sluziace na podnikanie a umelecku ¢innost,
o byty,
o Cerpacie stanice pohonnych hmét, ako sucast parkovisk a garazi

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie,
e Vv objektoch sa nesmu umiestiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
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VINOHRADNICKE DOMY VIN

CHARAKTERISTIKA: plochy s prevahou prirodnych prvkov, sliziace predovSetkym na
lokalizaciu vinohradnickych domov, vinic a oddychovych zariadeni. Vinohradnicky dom ma
maximalnu zastavanu plochu 30 m ? a maximalnu podlaznost 1PP / 1NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
Dominantné
e vinohradnicke domy sluziace na uskladnenie a vyrobu vina,
mensie ubytovacie plochy,
rekreaéno-oddychové plochy a zariadenia, na kratkodobu rekreaciu,
menSie predajne vina a doplnkového sortimentu,
mensie vinarne,

doplnkové
e parkovo upravena liniova a plosna zelen,
o prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy statickej dopravy,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie a zariadenia dopravy,
e VCHA sa nesmu umiestnovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujlice ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov a navStevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku CHA, je
vynimoc¢ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.
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REKREACNE CHATY CHA

CHARAKTERISTIKA: plochy s prevahou prirodnych prvkov, sliziace predovSetkym na
lokalizaciu rekreaénych chat a oddychovych zariadeni. Rekreaéna chata ma maximalnu
zastavanu plochu 50 m ? a maximalnu podlaznost 1PP / 1NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
Dominantné
e chaty a menSie ubytovacie zariadenia,
rekreaéno-oddychové plochy a zariadenia,
zariadenia zabavno-oddychového charakteru,
menSie ihriska, pripadne kryté zariadenia pre neorganizovany Sport obyvatelov,

doplnkoveé

obchod, sluzby

stravovanie — jedalne, bufety, kaviarne a pod.,

parkovo upravena liniova a plosna zelen,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e rodinné domy, v obmedzenom ploSnom rozsahu
e kulturno - spoloCenské zariadenia, menSie zdravotnicke zariadenia sluzZiace
obsluhe primarnej funkcie,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie a zariadenia dopravy,
e VCHA sa nesmu umiestiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov a navStevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku CHA, je
vynimoc¢ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.
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HOTELY HOT

CHARAKTERISTIKA: hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na
kratkodobé pobyty. Objekty musia svojim stavebnotechnickym usporiadanim a vybavenim
spifat poziadavky na kratkodoby pobyt, nie trvalé byvanie. Maximalna podlaznost zariadeni je
1PP /2NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PREVLADAJUCE:
dominantné
e Zariadenia pre kratkodoby pobyt - hotely, motely, penziony, ostatné ubytovacie
zariadenia.
doplnkové
zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu HOT:
e stravovacie zariadenia —reStauracie, kaviarne, bufety
e kongresové a kulturno - spoloCenské zariadenia,
e malé rekreacné a rekondi¢né zariadenia — fitthess, sauna, malé balneoterapie,
o obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou bez dennej frekvencie
zasobovania a dennym ¢asom prevadzky
zdravotnictvo — vydaj liekov,
parkovo upravena zelen,

PRIPUSTNE:
e odstavné plochy a garaze pre potrebu uZivatelov a navstevnikov budovy, priCom
pocet odstavnych a parkovacich plé¢ch musi zodpovedat STN 73 6056.
e nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia HOT.
e nevyrobné sluzby —foto, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika a
pod.,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy,
¢ Vv HOT sa nesmu umiestinovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeenstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujuice ustanovenia:
e parkovanie uZzivatelov hotelu, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt
prioritne rieSené na vlastnom pozemku HOT.
e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku
HOT, je vynimoc¢ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.
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REKREACNY AREAL RA

CHARAKTERISTIKA: su to arealy a plochy sluziace prevazne na kazdodennu rekreaciu
byvajuceho obyvatel'stva a turistov ( v sulade s § 12 odst. 14 Stavebného zakona ). Podstatnu
Cast' rekreaCnych arealov musi tvorit zelen, vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreadného
arealu sa mbézu umiestiovat Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného
stravovania a niektorych sluzieb, centra voflného &asu a zariadenia so Specifickou funkciou..
Maximalna podlaznost objektov a zariadeni je 1PP / 2NP / 1P.

PRIPUSTNE:
Dominantné
e rekreacno-Sportové plochy,
e Kkupaliska,
e parkovo upravena zelen,
o vodné plochy a toky, maximalny podiel vodnych pléch (tokov) 15% z celkovej
plochy rekreaCného arealu, bez moznosti priameho spojenia vodnych pléch s
riekou Dunaj alebo Ipel
e Sportoviska a detské ihriska
doplnkové
stravovanie — jedalne, bufety, kaviarne a pod.,
obchod, nevyhnutné sluzby suvisiace s hlavnou funkciou,
minimalne kancelarske priestory uréené pre hlavnu funkciu,
hygienické vybavenie pre hlavnu funkciu,
zdravotnictvo - oSetrovia,
hotel a botel,
mensie ubytovacie zariadenia — apartmanoveé domy, turisticka ubytovia, chatova
osada, kemping
o prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie pre obsluhu hlavného
funkéného vyuzitia,
e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia, priCom pocet
odstavnych a parkovacich plé¢ch musi zodpovedat STN 73 6056

nevyhnutné plochy technického vybavenia

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e byt prevadzkovatela zariadenia,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie a zariadenia dopravy,
¢ VRA sa nesmu umiestfiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpeCnym ziarenim.

dopliiujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov a navStevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
o Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku RA,
je vynimoc¢ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.
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SPORT A TELOVYCHOVA SPO

CHARAKTERISTIKA: su to arealy, budovy a plochy sluziace prevazne na arealovu
Sportovu vybavenost, plochy ihrisk, Stadidnov a krytych Sportovisk. Maximalna podlaznost
zariadeni je 1PP / 2NP / 1P.

PRIPUSTNE:
Dominantné
o kryté Sportoviska, Sportové zariadenia — telocviéne, fittness, sauna, lodenice
e otvorené Sportoviska, ihriska.
o rekreacno-Sportové plochy a zariadenia,
doplnkové
obchod, sluzby
stravovanie — jedalne, bufety, kaviarne a pod.,
kancelarske priestory,
zdravotnictvo — vydaj liekov, oSetrovia, ambulancie lekarov
mensie ubytovacie zariadenia,
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia, priCom pocet
odstavnych a parkovacich plé¢ch musi zodpovedat STN 73 6056
e nevyhnutné plochy technického vybavenia
e parkovo upravena zelen,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e byt prevadzkovatela zariadenia,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie a zariadenia dopravy,
e vSPO sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpe&enstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:

e stavby pre SPO musia mat pred vstupom zodpovedaijtice rozptylové plochy — na
1 navstevnika 0,04 — 0,1 m? rozptylovej plochy,

e chodnik nadvazujuci na rozptylovu plochu musi byt Siroky min. 1,5 m,

e parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rie$ené na vlastnom pozemku SPO .

e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku
SPO, je vynimoé&ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e odporugena minimalna vzdialenost budovy SPO od okraja prilahlej komunikacie
je 10 m,
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PODNIKATELSKY PARK PPA

CHARAKTERISTIKA : monofunkéné a polyfunkéné objekty sluziace pre komunalnu
vyrobu a nevyrobné sluzby, s potrebnymi manipulaénymi a dopravnymi plochami . Podiel
zastavanych pléch je do 30 % z celkovej plochy pozemku. Maximalna podlaznost’ zariadeni je
1PP /2NP / 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
Dominantné
e Prevadzky komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb,
e remeselné vyroby a sluzby
doplnkové
sklady pre potreby hlavnej prevadzky,
manipulaéné plochy pre potreby hlavnej prevadzky,
nutné administrativne priestory pre hlavnu prevadzku,
Zariadenia technickej infraStruktury suvisiace s hlavnou prevadzkou,
Dopravna infrastruktara s manipulaénymi plochami a pristupovymi komunikaciami

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
¢ menSie ubytovacie zariadenia,
o sluzobné byty prevadzkovatelov komunalnej vyroby a sluzieb

NEPRIPUSTNE
o Vyrobné zariadenia a prevadzky vacsSieho rozsahu, samostatné sklady vacsieho
rozsahu
e Vv PPA sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeclenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujlice ustanovenia:
e do Uzemia je mozné umiestnit napr. prevadzku zahradnictva a zahradnickych
sluzieb,
e parkovanie uzivatefov a navstevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku
PPA je vynimoc€ne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku
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ZARIADENIA DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY ZDI

CHARAKTERISTIKA: plochy a zariadenia vSetkych druhov dopravy. Ide o vaésie plochy, ktoré
su uréené pre rozvoj konkrétneho dopravného zariadenia. Maximalna podlaznost zariadeni je
1PP /1NP/ 1P.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
Dominantné
o (Cestna doprava:
o autobusova zastavka SAD
e Zelezniéna doprava:
o zelezni¢na stanica, zastavka , stanica
e parkovisko

doplnkové

obchodné zariadenia v nadvaznosti na hlavnu prevadzku,

sluzby v nadvaznosti na hlavnu prevadzku,

sklady pre potreby hlavnej prevadzky,

udrzbarske a opravarenské dielne ,

manipulaéné plochy pre potreby hlavnej prevadzky,

nutné administrativne priestory pre hlavnu prevadzku,

Ochranna zelen, parkovo upravena liniova a plosSna zeler.

Cerpacie stanice pohonnych hmdt

Zariadenia technickej infraStruktury suvisiace s hlavnou prevadzkou,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e remeselné vyroby a sluzby
e zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)
¢ menSie ubytovacie zariadenia,
o sluzobné byty pre prevadzkovatelov

NEPRIPUSTNE
e Zariadenia a prevadzky priemyselnej vyroby vaésieho rozsahu,
o prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeCnym
Ziarenim.

dopliujice ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov a navStevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit’ na viastnom
pozemku je vynimocne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku
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ZARIADENIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY ZTI

CHARAKTERISTIKA: plochy a zariadenia technickej vybavenosti obce (zasobovanie vodou,
odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, zasobovanie energiami, telekomunikacie, odpadové
hospodarstvo). Su to rozsahom vacsie plochy, uréené pre lokalizaciu a rozvoj zariadeni
technickej infrastruktary. (COV a pod). Maximalna podlaznost zariadeni je 1PP / 1NP / 1P.

Poznamka: Plosne menSie zariadenia technickej vybavenosti si stcastou inych typov uzemi (obytné, polyfunkcné,
OV a pod.).

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
Dominantné
e Vodné hospodarstvo
o stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou.
o stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod.
e Zasobovanie energiami
o stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou.
o arealy na vyrobu energii z obnovitelnych zdrojov
e PoZiarna ochrana
o plochy a zariadenia poziarnej ochrany

doplnkové

sklady pre potreby hlavnej prevadzky,

udrzbarske a opravarenske dielne ,

manipulaéné plochy pre potreby hlavnej prevadzky,

nutné administrativne priestory pre hlavnu prevadzku,
Ochranna zelen, parkovo upravena liniova a plosna zelen.
Cerpacie stanice pohonnych hmét

sluzobné byty, suvisiace s hlavnou prevadzkou,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e remeselné vyroby a sluzby

NEPRIPUSTNE
e Zariadenia a prevadzky priemyselnej vyroby va¢sieho rozsahu,
e prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeCenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeCnym
Ziarenim.

dopliujice ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku .
e Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit’ na viastnom
pozemku je vynimocne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku
o Objekty zariadeni ZTI musia byt za¢lenené do objektovej skladby obce tak, aby
nerusili celkovy vzhlad a siluetu obce
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ZELEN PARKOVA ZPC
CHARAKTERISTIKA: vacsie plochy zelene - parky, lesoparky, cintoriny,

Poznamka: MenSie plochy zelene su sucastou takmer vsetkych ostatnych typov funkcii (obytné, verejného
vybavenia,).

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:

dominantné
o Zelen parkova
e Zelen cintorinov

doplnkoveé

e mala architektura, pamatniky a vytvarné diela,

e zariadenia verejného stravovania malého rozsahu ( kaviarne, snackbary,... ),
doplnkové cirkevné, kulturne, Sportové, osvetové a hygienické zariadenia parkov
(hudobné pavilény, verejné WC a pod)
zariadenia cintorinov — kaplnky, malé obchody a sluzby, a pod.
detské ihriska mensSieho rozsahu,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,
prislusné pesie a cyklistické komunikacie
plochy statickej dopravy sluziace potrebe funkéného vyuzitia

NEPRIPUSTNE
e vyroba, skladovanie,

e Vv objektoch sa nesmu umiestiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia $kodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
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ZELEN ZAHRAD ZEZ

CHARAKTERISTIKA: zelen je tvorena plochami sukromnych zahrad, ktorych charakter je
kombinovany — okrasny aj uzitkovy. Maximalna zastavanost plochy zahrad budovami je 5%.
Maximalna podlaznost budov je 0/1/0.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE:
dominantné

e sukromné zahrady s okrasnou a uZitkovou zelefou,
doplnkoveé

e chodniky a pesSie plochy, spevnené plochy

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e drobné stavby,
e nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu,

NEPRIPUSTNE
o akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vysSie uvedenych.
e vyroba, skladovanie,
e Vv objektoch sa nesmu umiestiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujuce ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
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VINOHRADY A OVOCNE SADY VOS

CHARAKTERISTIKA: zelen je tvorena plochami vinohradov a sadov, ktorych charakter je
prevazne uzitkovy. Maximalna zastavanost plochy vinohradov a sadov budovami je 5%.
Maximalna podlaznost budov je 0/1/0.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE:
dominantné
¢ vinohrady a sady,
doplnkové
o chodniky a peSie plochy, spevnené plochy

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e drobné stavby,
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia menSieho rozsahu,

NEPRIPUSTNE
e akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vysSie uvedenych.
e vyroba, skladovanie,
e v objektoch sa nesmu umiesthovat’ prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi
alebo nebezpecnym Ziarenim.

dopliujuice ustanovenia:
e parkovanie uzivatefov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
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HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V grafickej Casti na vykrese Cislo 7. ,Funk&na a priestorova regulacia“ je vyznacena
suasna a aj navrhovana hranica zastavaného uzemia obce Chlaba a rekreaCnej oblasti
Kovacov.

Hranicu zastavaného Uzemia rekreacnej oblasti Kovacov nechat v nezmenenej forme.
Hranicu zastavaného uzemia obce Chlaba rozsirit v smere rozvojovych pléch na byvanie,
rekreaciu a podnikatelské aktivity.

VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Limity vyuzZitia Uzemia predstavuju rézne predpisy, normy a iné vdeobecne platné
predpisy (zakon, vyhlaska a pod), ktorych ucelom je zabezpelit ochranu zloZiek Zivotného
prostredia. Limity vyuZitia uzemia predstavuju obmedzenia, ktoré je potrebné pri vystavbe
reSpektovat. Pri uzemnom planovani limity vy&lefuju chranené uzemia, chranené objekty a
ochranné pasma pri¢om zabezpecuju ich ochranu.

V rieSenom uUzemi obce sa nachadza viacero limitov, ktoré bude treba zohladnit pri
Uvahach o rozvoji uzemia obce. Priemet najddlezitejSich limitov je zobrazeny vo vykrese
Funk&na a priestorova regulacia, v ktorom je zadefinovana aj krajinna Struktura, ochrana prirody
a MUSES.

Ochranné pasmo pre Zelezniénu trat Bratislava- Stirovo- MR (trat &islo 130) je
stanovené v8eobecnym Sirkovym parametrom 60 m od krajnej osy kolaje. Ochranné pasmo
zohladriuje ochranu Uzemia z hfadiska bezpe€nosti a nepriaznivych ucinkov hluku. Obmedzenia
a zakazy vyuzitia uzemia v ochrannom pasme trati urCuje tratovy organ.

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

cesta lll triedy (vzdialenost’ od vozovky) 20 m.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla
ohrozit' cesty a miestne komunikacie, ako aj premavku na nich. Vynimky zo zakazu povoluje
prisludny cestny organ.

Jednym zo zakazov platnych pre ochranné pasmo ciest je v okoli kriZzenia ciest s inymi
pozemnymi komunikaciami a s tratami a na vnutornej strane obluku ciest s polomerom mensim
ako 50 m je zakazané vysadzat alebo obnovovat stromy alebo vysoké kriky a pestovat také
kultdry, ktoré by svojim vzrastom s prihliadnutim k urovni terénu rusili rozhfad potrebny pre
bezpecnu dopravu — rozhladovy trojuholnik.

Dévodom ochrany zariadeni pre rozvod elektrickej energie je, aby nedoSlo k jeho
posSkodeniu, aby bola zabezpecCena jeho spolahliva a plynulda prevadzka a nebola ohrozena
bezpecnost osbéb alebo majetku. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je (podla zakona €. 70/1998 Zz):

10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane,

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV vratane

je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je okrem iného
zakazané:

¢ zriadovat stavby a konstrukcie,

e pestovat porasty s vyskou presahujicou 3 m, vo vzdialenosti presahujucej 5 m
od krajného vodica vzdusného vedenia mozno porasty pestovat’ do takej vysky,
aby sa pri pade nemohli dotknut’ vodica elektrického vedenia.

Ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia.
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Ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody je 5 m. Zavlahovu stavbu,
zaujmoveé uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie ziadaju reSpektovat.

Opravnenia pri sprave vodnych tokov podla § 49 zakona 364/2004 Z.z. Zakon o vodach
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon):

(1) Spravca vodného toku je opravneny:

a) pri vykone spravy vstupovat v nevyhnutnom rozsahu na cudzie nehnutelnosti, ak na
to nie je potrebné povolenie podla osobitnych predpisov, 59)

b) v zaujme starostlivosti o koryto odstrafovat alebo novo vysadzat stromy a kry na
pobreZznych pozemkoch, 59a)

¢) v rozsahu riadnej spravy vodného toku tazit z koryta rie€ny material, pripadne tuto
tazbu umoznovat tym, ktori na fiu ziskali povolenie na niektoré €innosti (§ 23),

d) v ramci suhrnného manipulacného poriadku vodnych stavieb vydavat pokyny na
manipulaciu s vodnymi stavbami.

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky
do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdu$nej a navodnej paty hradze.

(3) Ak je to nevyhnutné, mbze organ statnej vodnej spravy urcit na uzivanie vacsiu Sirku
pobrezného pozemku, ako je uvedené v odseku 2.

V zmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Leteckym uradom Slovenskej
republiky realizaciu nasledujucich stavieb na rieSenom uzemi:

o stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a)

o stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b)

e zariadenia, ktoré mézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c¢),

e zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1, pismeno d).
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Podla § 108 zakona &€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) v zneni zakona &€.103/1990 Zb., zdkona ¢&.262/1992 Zb., zakona NR SR
€.136/1995 Z.z. a zakona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré je
mozné vyvlastnit vo verejnom zaujme podla odseku 2 pism. a) § 108 ,pozemky, stavby a prava
k nim* alebo ,vlastnicke prava k pozemkom a stavbam... obmedzit“, povazuju (v zmysle odseku
3 § 108 ,stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v
zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie (stavby pre zneskodriovanie odpadov, pre
zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vdd a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre
verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).

Vzhladom na vy$Sie uvedené, navrhuje navrh UPN obce Chlaba schvalit ako
verejnoprospesné nasledujuce stavby:

V1 - Obchvat obce prelozka cesty 111/510003

V2 - Miestna obsluzna komunikacia - Chlaba

V3 - Miestna obsluzna komunikacia — Chlaba

V4 - Miestna obsluzna komunikacia - Chlaba

V5 - Miestna obsluzna komunikéacia - Chlaba

V6 - Cestna komunikacia - Chlaba

V7 - Cestna komunikacia - Chlaba

V8 - Miestna obsluzna komunikacia - Kovacov

V9 - RozSirenie existujucej obsluznej komunikacie - Kovacov
V10- RozSirenie existujucej obsluznej komunikacie - Kovacov
V11- RozSirenie existujucej obsluznej komunikacie - Kovacov
V12 - Miestna obsluzna komunikacia - Kovacov

V13 - Vodojem vratane automatickej tlakovej stanice - Chlaba
V14 — Cistiaca stanica odpadovych véd - Chlaba

V15 - Vsakovacia nadrz dazdovych vod — Chlaba

V16 — Protipovodhova ochrana obce Chlaba — nutné zvySenie terénu na kétu 109,0
m.n.m. Bpv

V17 — Protipovodriova ochrana obce Chlaba - hradza

UZEMIA, NA KTORE JE POTREBNE SPRACOVAT UPD NA
ZONALNEJ UROVNI

Vo vykrese regulacii su zakreslené Uzemia, na ktoré je potrebné pred zacCatim vystavby
spracovat Uzemny plan zony:

Zona 1 - Centrum obce,
Zona 2 — Podnikatel'sky park
Zona 3 — Dunajska niva
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